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RADA ;»%‘J:!N;{ ?éf/\-ws UCHWALA Nr 119/XV1/20
Zatuski

09-142 Zatuski Rady Gminy Zatuski
z dnia 5.06.2020 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw terenéw w miejscowosci Szczytno, gmina Zaluski

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713), art. 14 ust. 1,2,3 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 ., poz.
293 ze zm.) Rada Gminy Zaluski uchwala , co nastepuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Szczytno. Gmina Zatuski przyjetego Uchwata Rady Gminy Nr 48/X/2007 z dnia
10 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Szczytno, gm. Zatuski (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 12 kwietnia 2008 r., Nr 50,
poz. 1786) ze zmianami przyjetymi uchwata Rady Gminy Zatuski Nr 123/XX/2012 z dnia 26
wrzesnia 2012 L.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Szczytno, gmina Zatuski (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 8 lutego 2013 1., poz. 1494) oraz uchwata
Rady Gminy Zatuski Nr 210/XLII/2017 z dnia 8 listopada 2017 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu w miejscowosci
Szczytno, gmina Zatuski — cz. I (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 23 listopada 2017 r., poz. 10 649)
dla terenu oznaczonego numerami ewidencyjnymi dzialek:. 222/5, 226, 227, 228, 229, 230,
231, 232. czgsci dziatki 233, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251 i 252 w obrebie
Szczytno, gmina Zaluski z przeznaczeniem na tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin, dla

terenu 0znaczonego numerami dzialek 21172 1 21272
w obrebie Szczytno, gmina Zatuski z przeznaczeniem na tereny zabudowy ustugowo-
produkcyijne;j,

dla terenu oznaczonego numerami dzialek 224/2 1 242, czgéci dzialki 233
w obrebie Szczytno, gmina Zaluski z przeznaczeniem na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug, dla terenu oznaczonego numerami dziatek 253, 254, 255, 256, 257, 258,
259
260, 261 i cze$¢ dziatki 263 z przeznaczeniem na tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;j
i ushug.

§2

Granice obszaru objgtego zmiana planu miejscowego o ktorym mowa w § 1. Okre$lono na
zalgczniku graficznym stanowigcym integralng cze¢$é niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zatuski.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Zaluski Nr 119/XVI/20 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow terenow w miejscowosci Szczytno, gmina Zaluski

Dla terenu objetego niniejsza uchwatg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwata Rady Gminy Nr 48/X/2007 z dnia
10 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Szczytno, gm. Zatuski (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 12
kwietnia 2008 r., Nr 50, poz. 1786) ze zmianami przyjetymi uchwalg Rady Gminy
Zatuski Nr 123/XX/2012 z dnia 26 wrze$nia 2012 r.w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski (Dz.
Urz. Woj. Maz. z dnia 8 lutego 2013 r., poz. 1494) oraz uchwatg Rady Gminy Zatuski
Nr 210/XLII/2017 z dnia 8 listopada 2017 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu w miejscowosci
Szczytno, gmina Zatuski — cz. I (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 23 listopada 2017 r., poz.
10 649)

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

* dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 230, 233, 242, 243, 244, 245, 246,
247, 248, 249, 250 przeznaczone sg na tereny rolnicze oznacz. sym. 62R,

* dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 228, 229, 231,232,251, 252,254,
255,256,257, 258, 259 przeznaczone sa na tereny rolnicze sym. 62R oraz tereny
drog publicznych dojazdowych sym. 09KDD,

* dzialki oznaczone numerem ewidencyjnym 226 i 227 przeznaczone sg na tereny
rolnicze sym. 62R, tereny drog publicznych dojazdowych sym. 09KDD, tereny
drég publicznych ekspresowych sym. 01KDS,

* dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 211/2, 212/2, 225/2 i 224/2
przeznaczone sg na tereny rolnicze sym. 62R oraz tereny drég publicznych
ekspresowych sym. 01KDS,

* dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 253 przeznaczona jest na tereny
rolnicze sym. 62R, tereny drog publicznych dojazdowych sym. 09KDD oraz
tereny ushug oraz produkcji, sktadow i magazyndéw sym. 39U,P

* dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 260 przeznaczona jest na tereny
rolnicze sym. 62R, tereny drég publicznych dojazdowych sym. 09KDD oraz
tereny ustug oraz produkcji, sktadéw i magazynow sym. 37U,P

* dziatkka oznaczona numerem ewidencyjnym 261 i cze$é dziatki 263
przeznaczone sg jest na tereny drog publicznych dojazdowych sym. 09KDD
oraz tereny uslug oraz produkcji, sktadéw i magazynow sym. 37U,P

Przeprowadzona analiza o ktorej mowa z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zatacznik do niniejszego uzasadnienia) wskazuje,
iz podjecie uchwaty o przystagpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu jest uzasadnione.

Planowane przeznaczenie terenow rolnych na tereny powierzchniowej eksploatacji
kopalin jest zgodne z wprowadzonymi do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski obszaréw udokumentowanych zt6z



kopalin (zarzadzenie zastgpcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrze$nia 2015 r.).
Planowane przeznaczenie terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz zabudowy ushigowo-produkcyjnej nie stoi w
sprzecznoS$ci z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zahuski.

Teren planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushig oraz teren
planowanej eksploatacji kopalin potozony jest na terenie Krysko — Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktérym wystepuja zakazy okreSlone w § 3.1
Rozporzadzenia Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
Krysko — Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego uchwata Nr 124/13 z dnia 24 czerwca 2013 roku zmieniajgcg niektére
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu, dla dzialek oznaczonych numerem ewidencyjnym 225/2, 226, 227, 228,
229, 230, 231, 232, 233, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251 i 252 w obrebie
Szczytno zniost zakaz w zakresie ,,wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym
torfu oraz skamienialoéci, w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat a takze
mineratéw i bursztynu” (Dz. Urz. Woj. Maz. Z dnia 2 lipca 2013 r., poz. 7454). Teren
planowanej zabudowy ustugowo-produkcyjnej znajduje si¢ poza Krysko — Jonieckim
Obszarem Chronionego Krajobrazu

Na tereny planowane do sporzadzenia zmiany planu miejscowego wplynety wnioski
0 przeznaczenia terendw rolnych na tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin oraz
zmiang przeznaczenia niektorych terenéw rolnych na cele zwigzane m.in. z
budownictwem mieszkalnym jednorodzinnym, ustugami i produkcja. W celu
uspdjnienia terendw inwestycyjnych, Woéjt Gminy Zatuski, wskazal rowniez niektore
dzialki do zmiany przeznaczenia.

Niniejsza uchwala stanowi rozpoczgcie procedury sporzadzenia zmiany planu
miejscowego wynikajacg z wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2013 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Dla teren6w nie objetych niniejsza uchwala nadal
obowigzywac beda ustalenia przyjete uchwatg Rady Gminy Zatuski Nr 48/X/2007 z
dnia 10 pazdziernika 2007 r. ze zmiang — Uchwata Nr 123/XX/2012 z dnia 26 wrze$nia
2012 roku oraz Uchwalg Nr 210/XLII/2017 z dnia § listopada 2017r.
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ANALIZA  ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO  SPORZADZENIA  ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  DLA
FREGMENTOW TERENOW W MIEJSCOWOSCI SZCZYTNO, GMINA ZALUSKI.

Podstawa prawna:
— art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz 293 ze zm.),
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz.1587).

Materiaty zrédiowe:

— studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski
przyjete uchwatg Rady Gminy Zatuski Nr 182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002
roku,

— Zarzadzenie zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrzesnia 2015 r.
w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski,

— Uchwata nr 48/X/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 10 pazdziernika 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Szczytno, gmina Zatuski (ogt. w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 12 kwietnia 2008r. Nr 50, poz. 1 786),

— Uchwata Rady Gminy Zatuski nr 123/XX/2012 z dnia 26 wrze$nia 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Szczytno, gmina Zaluski (ogt. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia
8 lutego 2013 r., poz. 1 494),

— Uchwata Rady Gminy Zatuski nr 210/XL11/2017 z dnia 8 listopada 2017r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu w miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski — cz. | (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 23
listopada 2017r., poz. 10 649),

— Rozporzadzenie Nr 22 wojewody mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w
sprawie Krysko-Jonieckiego obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
91, poz. 2454 oraz z 2013 r., poz. 2486) i uchwata Nr 124/13 Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 24.06.2013 r. zmieniajace niektére rozporzgdzenia Wojewody
Mazowieckiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z
dnia 2 lipca 2013r., poz. 7454),

— wnioski o sporzadzenie zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiot analizy:

Przepisy art. 14 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuja,
ze przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy wykonaé analize¢ zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego lub zmiany i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Przedmiotem opracowania jest analiza zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Szczytno dla fragmentéw terenéw obejmujacych:

« dzialki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 230, 233, 242, 243, 244, 245,



246, 247, 248, 249, 250 przeznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na tereny rolnicze oznacz. sym. 62R,

« dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 228, 229, 231, 232, 251, 252,
254, 255, 256, 257, 258, 259 przeznaczone w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na tereny rolnicze sym. 62R oraz
tereny drog publicznych dojazdowych sym. 09KDD,

» dziatki oznaczone numerem ewidencyjnym 226 i 227 przeznaczone w
obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
tereny rolnicze sym. 62R, tereny drég publicznych dojazdowych sym. 09KDD,
tereny drég publicznych ekspresowych sym. 01KDS,

» dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 211/2, 212/2, 225/2 i 224/2
przeznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na tereny rolnicze sym. 62R oraz tereny drég publicznych
ekspresowych sym. 01KDS,

+ dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 253 przeznaczone
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na tereny rolnicze sym. 62R, tereny drég publicznych dojazdowych
sym. 09KDD oraz tereny ustug oraz produkcji, sktadéw i magazyndéw
sym. 39U,P

+ dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 260 przeznaczone
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego =
na tereny rolnicze sym. 62R, tereny drég publicznych dojazdowych sym.
09KDD oraz tereny ustug oraz produkcji, sktadéw i magazynéw sym. 37U,P

» dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 261 i cze$¢ dziatki 263
przeznaczone sg na tereny drog publicznych dojazdowych sym. 09KDD oraz
tereny ustug oraz produkgciji, sktadéw i magazynéw sym. 37U,P

Na cze$é obszaréw przewidzianych do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego, wptynety
wnioski 0 przeznaczenie terendw rolnych na tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i produkciji. W celu uspéjnienia
terendw inwestycyjnych, Wojt Gminy Zatuski, wskazat réwniez niektore dziatki do zmiany
przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Wérdd ustug
planuje si¢ dopuszczenie m.in. funkcji uzupetniajgcych wzgledem rolnictwa, np. drobne
zaktady ustugowej i przetworcze, agroturystyke.

Analiza zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski.

Obszarem planowanym do sporzgdzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
sg tereny rolnicze, ktérych wykorzystanie na inne cele wymaga okreslenia nowego
przeznaczenia i zasad zagospodarowania. Planowane przeznaczenia terenéw na tereny
powierzchniowej eksploatacji kopalin jest zgodne z wprowadzonymi do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin (zarzgdzenie zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia
9 wrzesnia 2015 r.).

Przedmiotowy teren potozony jest na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru chronionego
Krajobrazu w ktérym wystepujg zakazy okreslone w § 3.1 Rozporzadzenia Nr 22 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Krysko-Jonieckiego obszaru
Chronionego Krajobrazu. Sejmik Wojewddztwa mazowieckiego uchwatg nr 124/13 z dnia
24 czerwca 2013 roku zmieniajgce niektére rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego w
sprawie obszaru chronionego, dla dziatek oznaczonych numerem ewidencyjnym 225/2, 226,



227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251 i 252w
obrebie Szczytno znidst zakaz z zakresie ,wydobywanie do celéw gospodarczych skat, w
tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze
mineratdw i bursztynu” (dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 2 lipca 2013 r., poz. 7454).

Wprowadzenie proponowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugi oraz
zabudowy ustugowo-produkcyjnej nie bedzie kolidowa¢ z ustaleniami Studium. We
wskazanym obszarze dominujg grunty klasy RV i RVI. Zgodnie z zapisami Studium: Strefa
B — rozwoju funkgcji rolniczych — optymalizacja zagospodarowania przestrzennego obszaru
dla jego wykorzystania na te cele — tworzenie warunkéw do wprowadzania funkcji
uzupetniajgcych wzgledem rolnictwa — drobne zaktady ustugowe | przetworcze,
agroturystyka, natomiast w punkcie 3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej: ,Pod
zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny by¢ przeznaczone tereny o najnizej wartosci
produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie, ktére uzyskaly juz zgode dotyczacg zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.”

Analiza wnioskéw w aspekcie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Whnioski dotyczg przeznaczenia terenu rolniczego, obejmujgcego teren dziatek
oznaczonych nr ewid. : 225/2, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 243, 244, 245, 246,
247, 248, 249, 250, 251 i 252 w obrebie Szczytno, gmina Zatuski na tereny powierzchniowej
eksploatacji kopalin oraz dziatek nr ewid. 211/2, 212/2, 224/2, 242, 255, 256 w obrebie
Szczytno, gmina Zatuski na tereny budowlane. Pozostate dziatki zostaty wskazane przez
Wijta Gminy Zatuski.

Zakres prac planistycznych

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem zmiany planu miejscowego bedg
wykonywane zgodnie z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Czynnosci planistyczne beda obejmowaty migedzy innymi:

« ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o podjeciu uchwaty o przystapieniu

« do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

- zawiadomienie, na pi$mie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

« sporzadzenie projektu planu miejscowego rozpatrujgc wnioski wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko;

« sporzgdzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

« uzyskanie opinii i uzgodnien do projektu planu;

« przeprowadzenie postepowania dotyczgcego przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020
r., poz. 283 ze zm.) w tym opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko w
oparciu o uzgodnienia dotyczgce zakresu i stopnia szczegétowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

« wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;



* ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do
publicznego wglgdu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozenie tego
projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni i zorganizowanie w tym czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

» rozpatrzenie uwag ztozonych do projektu planu przez Woéjta Gminy Zatuski,
wprowadzenie ewentualnych zmian do projektu planu miejscowego wynikajacych z
rozpatrzenia powyzszych uwag, a nastepnie w niezbednym zakresie, ponowienie
uzgodnien ;

» przedtozenie projektu planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag do uchwalenia
przez Rade Gminy Zatuski.

Whioski

Przeprowadzona analiza uwarunkowan stanu istniejgcego i prawnego w zakresie
planowania przestrzennego oraz zgodnosci planowanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski wykazata, ze
istniejg przestanki przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego terenu.

Przygotowat
Michat Czerwinski




