Projekt

Uchwata Nr ............

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu miejscowosci Zatuski

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020, poz. 713 ze zm.) oraz art.14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2020, poz. 293 ze zm.) Rada
Gminy Zatuski uchwala co nastepuje:

§1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zatuski dla terenu miejscowosci Zatuski.

§2

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice
obszaru, ktéry ma zostac objety planem, tj. teren obrebu Zatuski, gm. Zatuski.

§3

Dopuszcza sie etapowe i czesciowe uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zatuski.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy Zatuski

Agnieszka Dgbrowska
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UZASADNIENIE

Do brojektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu miejscowosci Zatuski.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje
uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu miejscowosci Zatuski obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone nastepujgcymi uchwatami

e Uchwata nr 61/X1/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 12 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zatuski, gmina
Zatuski  (ogt. w  Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 12 kwietnia 2008 ., nr 50, poz. 1787)

e Uchwata nr 160/XXXIV/2016 Rady Gminy Zatuski z dnia 30 grudnia 2016 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw dziatek nr ewid: 70/5 i 70/17 oraz 118, 119 i 120 potozonych w miejscowosci
Zatuski, gmina Zatuski (ogt. w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 1 lutego 2017 r., poz. 1002) - z czesciowo stwierdzong niewaznoscig
Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2017 I
LEX-1.4131.6.2017.RM (ogt. w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 31 stycznia 2017 r,, poz. 924).

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty uchwalone w 2007 r.
iw 2016 r. Ze wzgledu na wzrost liczby zabudowanych nieruchomosci, zmiany w przepisach dotyczacych
planowania przestrzennego i w prawie budowlanym oraz sktadane wnioski o zZmiane przeznaczenia
terenow w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Zatuski, zasadne jest przystapienie do sporzgdzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obreb Zatuski, gmina Zatuski. Nowy plan miejscowy umozliwi lokalizacje nowych inwestyc;ji,
a tym samym potencjalny wzrost dochodéw w budzecie Gminy Zatuski.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt Gminy
Zatuski przeprowadzit analizy dotyczace =zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzarn planu z ustaleniami Studium.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okreslonego w uchwale jest celowe i uzasadnione.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjecie przediozonego projektu uchwaty.

Sporzadzit:
Michat Czerwinski
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Zataczni

Do uchwaty Rady Gminy Zatuski
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu miejscowosci Zatuski
W zakresie parametréow urbanistycznych i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zatuski

1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania sg tereny potozone w miejscowosci Zatuski, gmina
Zatuski.

Dla terenu miejscowosci Zatuski obowigzujg miejscowe plany Zzagospodarowania
przestrzennego uchwalone nastepujacymi uchwatami :

e Uchwata nr 61/X1/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 12 grudnia 2007 r.
W sprawie miejscowego planu Zagospodarowania  przestrzennego
miejscowosci  Zatuski, gmina Zatuski (ogt. w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 12 kwietnia 2008 r., nr 50, poz. 1787)

e Uchwata nr 160/XXXIV/2016 Rady Gminy Zatuski z dnia 30 grudnia 2016 .
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw dziatek nr ewid: 70/5 | 70/17 oraz 118, 119 i 120 potozonych
W miejscowosci Zatuski, gmina Zatuski (ogt. w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 1 lutego 2017 r, poz. 1002) —
z czesciowo stwierdzong niewaznoscia Rozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2017 r., LEX-1.4131.6.2017.RM
(ogt. w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
31 stycznia 2017 r., poz. 924).

Celem opracowania jest analiza mozliwosci przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Zatuski, gmina
Zatuski.

2. Podstawa opracowania

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przed podjeciem
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu wojt gminy wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.

3. Analiza ztozonych wnioskéw.

Ztozone w latach 2009 — 2021 przez wiascicieli nieruchomosci w Zatuskach wnioski
obejmujg gtdwnie tereny zlokalizowane wzdtuz drég publicznych, w niektérych przypadkach
Przy granicach sotectwa Zatuski. Sg to gtéwnie wnioski dotyczgce ustalenia przeznaczenia
terenu w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug.

4. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski.

Zgodnie z obecnie obowigzujgcym  Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski uchwalonym przez Rade Gminy Zatuski
uchwatg nr 102/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r. zmienionym Zarzgdzeniem
zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrzesénia 2015 r oraz Zarzgdzeniem
zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 grudnia 2020 r., tereny objete uchwatg
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu potozone sg w strefie funkcjonalno-
przestrzennej A2- rozwoju funkcji osadniczo — ustugowych i produkcyjnych w rejonie
planowanych weztow komunikujgcych obszar z drogg krajowg nr 7 w Zatuskach oraz B -
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rozwoju rolnictwa.
Na wskazanym terenie, zgodnie ze studium, znajdujg sie:

* skupiska istniejgcej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

* tereny istniejgcego zainwestowania produkcyjno — ustugowego

tereny rolnicze: grunty orne o Il i IV klasie bonitacyjnej oraz grunty orne o nizszych
klasach bonitacyjnych, uzytki zielone oraz nieuzytki

tereny lasow i zadrzewier

tereny preferowane pod zainwestowanie mieszkaniowo-ustugowe

tereny preferowane pod zainwestowanie produkcyjno-ustugowe

tereny preferowane pod zainwestowanie ustugowe

tereny potencjalnej eksploatacji zt6z surowcow mineralnych

tereny rekultywacji w kierunku le$nym

® @ ¢ ¢ o o

granica obrebu Zatuski
g Zakuski

Orientacyjna granica obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zatuski dla terenu miejscowosci Zatuski na fragmencie rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatuski .

Zgodnie z zapisami w Zatgczniku nr 3 do uchwaty nr 182/XXIX/2002 Rady Gminy
w Zatuskach z dnia 24 kwietnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski:
2]
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,Strefy A (A1 do A4) - rozwoju funkcji osadniczo - ustugowych i produkcyjnych -

- tworzenie warunkéw dla aktywizacji gospodarczej w oparciu o korzystne pofozenie w
uktadzie komunikacyjnym oraz ukierunkowanie, istniejacych Jjuz, tendencji rozwojowych,
Gféwne kierunki dziatan, zmierzajgce do realizacji celéw na tych obszarach:

* przygotowanie oferty terendw - ukierunkowanie gospodarki gruntami na tworzenie
zasobow komunalnych z przeznaczeniem na poszczegdine funkgje,

* Intensyfikacja uzytkowania terendw przy réwnoczesnym likwidowaniu konfliktéw
funkcjonalno - przestrzennych,

* wykorzystanie urbanistycznych | budowlanych $rodkéw ochrony przed hatasem (i
zanieczyszczeniami) takich Jjak:: zielen izolacyjna, ekrany i przegrody akustyczne oraz
dZwigkochfonne elewacje w zwigzku z modernizacjg drogi nr 7 (przewidywany 2,5 - krotny
wzrost natezenia ruchu do 2015 roku),

tworzenie warunkéw dla lokalizacji zaktadéw przetwdrstwa rolno-spozywczego oraz
punktéw zbytu surowcdw roln ych (magazyny, przechowalnie itp.),

* optymalne wykorzystanie waloréw agrotechnicznych dla rozwoju produkcji rolney,

* wprowadzanie zadrzewieri przydroznych i $rédpoinych celem utrzymania i poprawy jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

. rozwoj zorganizowanej bazy ogolnodostepnej dla obstugi ruchu turystyczno -

- rekreacyjno - wypocznkowego,

* przygotowanie | realizacja Systemow infrastruktury technicznej (przede wszystkim
wodociggéw i kanalizacji) zapewniajgcej odpowiedni  standard terendw  juz
zainwestowanych, jak i przewidzianych do zabudowy,

* podjecie prac dokumentacyjnych w rejonie prognostycznym dla piaskéw, w cely
wykorzystania kruszywa dla potrzeb lokalnego budownictwa i drogownictwa.”

~Strefa B - rozwoju funkcji rolniczych - optymalizacja zagospodarowania przestrzennego
obszaru dla jego wykorzystania na te cele.

Gléwne kierunki dziatari w tej strefie:

* utrzymanie dotychczasowych form rolniczego zagospodarowania,

* rozwoj kierunkéw produkcji rolnej z uwzglednieniem Istniejgcych specjalizacji i tradycji
upraw,

* tworzenie warunkéw do wprowadzania funkcji uzupetniajgcych wzgledem rolnictwa -
drobne zaktady ustugowe i przetworcze, agroturystyka.

* Wprowadzanie zalesieri na gruntach o najnizszych wartosciach Jakosciowych i mato
przydatnych dla produkcji rolnej,

* Wprowadzanie zadrzewieri przydrozn ych i srédpolnych dla utrzymania i poprawy warunkdw
agroekologicznych

* ochrona wéd powierzchniowych (i gruntowych) przed zanieczyszczeniem zwigzkami
bedgcymi efektem intensywnego uzytkowania terenu Jjako podstawowy warunek
racjonalnego rozwoju tego rejonu w zakresie funkcji ochronnej i gospodarczej

* zwigkszenie waloréw przyrodniczych terenu oraz lokalna poprawa stosunkow
anemometrycznych poprzez wprowadzanie zalesies. W' pierwszej kolejnosci nalezy
przeznaczac na ten cel grunty piaszczyste niskich klas bonitacyjnych, potozone w partiach
wododziatowych,

* 0chrona gruntéw o najwyzszych klasach bonitacyjnych (powyzej klasy IV) przed Zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze poprzez ograniczanie rozpraszania zZabudowy,

* zapewnienie optymalnych warunkdéw dia funkcjonowania przyrody poprzez utrzymanie
istniejgcych ciggdéw ekologicznych stanowigcych lokalne ostoje faunistyczne,

. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnie z zasadami gospodarowania w obrebie
O.Ch.K z wylgczeniem dziatalnoéci mogacej stanowic zagrozenie dla waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych (mogacej pogorszyé stan Srodowiska),

* rozbudowa systemow infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu terenéw

a
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zainwestowanych oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia infrastrukturalnego
terenéw preferowanych do zabudowy.”

W zakresie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz obszaréw zabudowanych
studium przedstawia nastepujace kierunki:

3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

- W rozwoju spoteczno-gospodarczym i przestrzennym gminy Zatuski rolnictwo petnic
bedzie funkcje wiodgcq. Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg obecnie ok. 81% powierzchni
gminy (9,0 tys. ha).

« Tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozostac w

uzytkowaniu rolniczym i tylko w ograniczonym zakresie moga byé przeznaczane pod
zabudowe nierolniczg (jedynie pofozone w bezpoérednim zapleczu terenow zabudowanych).
Zasada ta dotyczy przede wszystkim obszaréw gleb chronionych (zaliczanych do Il - IV ki.
bonitacyjnej), ktére zajmujg 7 670ha tj. ok. 85% og6tu uzytkbw rolnych gminy. Gruntami
rolnymi (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych) pozostajg réwniez grunty
zagospodarowane obiektami zwigzanymi bezposrednio z produkcjg rolniczg (m.in. zagrody,
urzadzenia melioracji, zaopatrzenia w wode oraz utylizacji Sciekow i odpaddw dla potrzeb
rolnictwa i mieszkaricéw wsi) oraz przetwérstwa rolno - spoZywczego. Taki sposob
zagospodarowania nie wymaga zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

« Przewiduje sie zmniejszenie ogoinej powierzchni uzytkéw rolnych, co wynika¢ bedzie z
zalesienia gruntéw najstabszych jakosciowo oraz wzrostu powierzchni  terenéw
zabudowanych. tgczna powierzchnia terenéw mato przydatnych dla produkcji rolnej
(gtéwnie kl.VI i Viz), ktérqg mozna przeznaczy¢ do zalesienia wynosi ok. 250ha. Najwieksze
obszarowo tereny potencjalnych zalesieri nowych i uzupetniajgcych skupione s§ w
pdtnocnej (Karolinowo, Wrornska, Szczytno) i zachodniej (Olszyny Nowe) czesci gminy. Na
pozostalym obszarze gminy, gdzie dominujg gleby dobre jakosciowo i wystepuje bardzo
niska lesisto$¢, wskazane jest wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych i przydroznych jako
czynnika korzystnie wptywajgcego na stosunki hydrologiczne i mikroklimatyczne jak réowniez
przeciwdziatajacego degradacii gleb.

« Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczy¢ bedg wzrostu przecigtnego obszaru
uzytkéw rolnych indywidualnego gospodarstwa rolnego, przy jednoczesnym spadku ogoéinej
liczby gospodarstw. Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zagospodarowanie rolnicze
(zagrody) bedzie ograniczone i wynikadé bedzie ze zmiany lokalizacji istniejgcych siedlisk
rolniczych lub w sporadycznych przypadkach z powstawania nowych gospodarstw na bazie
gospodarstw  likwidowanych. Zabudowa mieszkaniowa | czesciowo gospodarcza
zanikajacych gospodarstw moze byc wykorzystana na inne cele niz rolnicze (funkcja
mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa , ustugowa itp.)

. Pod zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny byé przeznaczane tereny najnizszej
wartosci produkeyjnej dla rolnictwa oraz takie ktére uzyskaty juz zgode dotyczgcg zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

« Na terenach gruntéw rolnych i uzytkow zielonych mozliwa jest lokalizacja urzadzen i
obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg techniczng

. Mozliwo$¢ poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:

rozwdj specjalizacji gospodarstw w uprawach warzyw gruntowych i owocow a takze zboz
konsumpcyjnych i paszowych oraz roslin przemystowych,

tworzenie infrastruktury zapewniajgcej obrot surowcami rolnymi (np. przechowalnie,
magazyny),

aktywizacja obszaréw wiejskich poprzez rozwéj funkcji dodatkowych wzgledem rolnictwa -
mate zaktady przetworstwa rolno - SpOzZywczego, ustugi,

3.4. Obszary zabudowane
« najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowey, produkcyjneyj i

zagrodowej wystepujg w miejscowosciach: Kroczewo, Wroriska, Zatuski i Kamienica ,
- wigksze tereny ustugowe i produkcyjno-usfugowe wystepujg w osrodku gminnym oraz w

miejscowosciach: Kroczewo, Zatuski i Szczytno.
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- najwiekszy ruch budowlany panuje w miejscowosciach: Kroczewo, Zatuski i Struzewo,

 « w istniejacych obiektach o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej przewiduje sig mozliwosc
modernizacji, rozbudowy oraz lokalizacji funkcji ustugowych nieucigzliwych dla srodowiska
a niezbednych dla obstugi ludnosci.

- przewiduje sie utrzymanie i poprawe standardéw techniczno-uzytkowych istniejgcego
zainwestowania, a w szczegolnosci:

- podnoszenie standardéw, racjonalizacje intensywnos$ci zabudowy i zagospodarowania
osiedli mieszkaniowych i terenéw o funkcjach ustugowo -

- produkcyjnych wraz z ich technicznym wyposazeniem,

- zachowanie warunkéw ochrony przyrodniczo - Kulturowej, uwzglednianie charakteru
uktadu urbanistycznego i zabudowy zabytkowej przy wymianie obiektéw, lokalizacji nowych
i wprowadzaniu réznych form zagospodarowania terenu,

- wprowadzanie zieleni w rejonach szczegdlnego jej niedostatku, przede wszystkim wokot
obiektéw ustugowych na wiekszych dziatkach, produkcyjnych i funkcjach ucigzliwych,

- w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowo - produkcyjnych ustala sie zasade, ze
ucigzliwo$c zawiera si¢ w granicach dziatki.

3.5. Obszary przeznaczone pod zabudowe

« na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe, okreslajace mozliwe kierunki rozwoju
przestrzennego poszczegdinych jednostek osadniczych. W zaleznosci od petnionej funkcji i
przewidywanego zagospodarowania wskazano tereny zabudowy:

mieszkaniowo - ustugowej przewidywane dla realizacji gtownie zabudowy mieszkaniowej z
mozliwodcig lokalizacji urzgdzeri ustugowych i drobnych zaktadow produkcyjnych
nieucigzliwych dla $rodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci,

produkcyjno -' ustugowej - przeznaczone pod lokalizacje bgdZz rozbudowe Zaktadow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz urzgdzen infrastruktury technicznej i innych
obiektéw obstugi ludnosci i rolnictwa, wymagajgcych przed lokalizacjg pozytywnej opinii
sanitarnej lub oceny oddziatywania na $rodowisko. W uzasadnionych przypadkach
dopuszczalne jest lokalizowanie funkcji mieszkaniowej dla wtascicieli obiektow dziatalnosci
gospodarczej,

ustugowej - z przeznaczeniem na realizacje urzadzeri ustugowych, obstugi komunikacji
drogowej i drobnych zaktadéw produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska. Dopuszcza sie
w tych terenach, jako towarzyszgcg funkcje mieszkaniowg

rekreacyjno - wypoczynkowej - wskazane pod lokalizacje gtéwnie obiektow turystycznych
ogdinodostepnych, z dopuszczeniem jednak budownictwa letniskowego indywidualnego (do
30 % powierzchni terenu),

letniskowej - przewidywane dla realizacji gtéwnie indywidualnego budownictwa
letniskowego z mozliwo$cig lokalizacji obiektéw turystycznych ogdinodostepnych,

« studium dopuszcza przeznaczanie pod zabudowe innych, poza wyzej wskazanymi,
terenéw, pod warunkiem speinienia wymogéw wynikajacych z ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym i niesprzecznosci z uwarunkowaniami
przestrzennymi,

« we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkach w ciagach
istniejacej zabudowy o analogicznej funkcji,

- uzupefnianie i kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy moze nastepowac
pod warunkiem zachowania istniejgcej linii zabudowy, charakteru i gabarytow sgsiedniej
zabudowy, z uwzglednieniem wystepowania obiektéw chronionych i dostosowania do skali
tradycyjnego budownictwa ,

- pod zabudowe przeznacza sie obszary nie zainwestowane, a przeznaczone do
zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
opracowanych po 1 stycznia 1995r.,

- w pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczane bedg tereny, ktore objete zostaty
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w stosunku, do ktdrych zostafy

5



przeprowadzone czynnosci formalne zwigzane ze zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
i niele$ne, zagospodarowanie rekreacyjne w postaci indywidualnego budownictwa
letniskowego moze byc¢ realizowane na terenach o glebach stabych jako$ciowo

i wyposazonych w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej (energia elektryczna,
wodocigg sieciowy, utylizacja sciekow),

- zabudowa na terenach wyznaczonych w studium moze byc realizowana indywidualnie lub
W Sposob zorganizowany,

- realizacja zadan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspoinoty
samorzadowej moze odbywacé sie w ramach wyznaczonych terendw mieszkaniowo-
ustugowych, w pierwszej kolejnosci stanowigcych wtasnosc¢ gminy.

Sporzadzenie planu nie narusza kierunkéw rozwoju i polityki przestrzennej gminy
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski i nie bedzie z nimi sprzeczne.

5. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczgcej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan
stanu istniejacego, uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terendéw okreslonych w Studium,
w Swietle obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o samorzgdzie gminnym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne.

6. Zakres prac planistycznych

Prace planistyczne zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego bedg wykonywane
zgodnie z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Czynnosci planistyczne bedg obejmowaty miedzy innymi:

» ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o podjeciu uchwaty o przystapieniu

« do sporzagdzania planu, okredlajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

« zawiadomienie, na pismie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

« sporzadzenie projektu planu miejscowego rozpatrujgc wnioski wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko;

» sporzgdzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

« uzyskanie opinii i uzgodnien do projektu planu;

« przeprowadzenie postepowania dotyczacego przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na s$rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020
r., poz. 283 ze zm.) w tym m.in. opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko
w oparciu o uzgodnienia dotyczgce zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

* wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnieri;

« ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozenie tego
projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu na
okres co najmniej 21 dni i zorganizowanie w tym czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

« rozpatrzenie uwag ztozonych do projektu planu przez Wojta Gminy Zatuski,
wprowadzenie ewentualnych zmian do projektu planu miejscowego wynikajgcych z
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rozpatrzenia powyzszych uwag, a nastepnie w niezbednym zakresie, ponowienie
' uzgodnien;
« przediozenie projektu planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag do uchwalenia
przez Rade Gminy Zatuski.

7. Dokumentacja geodezyjna

Niezbedna do pozyskania dokumentacja geodezyjna bedzie obejmowaé swym
zakresem teren obrebu Zatuski, gmina Zatuski.

8. Akty prawne:

studium uwarunkowann i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zatuski uchwalonym przez Rade Gminy Zatuski uchwatg nr
102/XX1X/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r. zmienione Zarzgdzeniem zastepczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrzesnia 2015 r. oraz Zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 grudnia 2020 r.;

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.);

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Z 2003 r., nr 164, poz. 1587)



