Projekt
Uchwata Nr ............
Rady Gminy Zatuski
zdnia ...cccoueune

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania, uzytkowania i uzyczania na czas oznaczony
dtuiszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) w zwigzku z
art. 12, art. 13 ust. 1 - 23, art. 14 ust. 3 -5, art. 15, art. 18, art. 23 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37
ust. 3iust. 4, art. 67 ust. 1, art. 68, art. 68a oraz art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.),

Rada Gminy Zatuski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogéine

§1.
Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania, wynajmowania, uzytkowania i uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony.

§2.
Uchwata niniejsza nie normuje zasad gospodarowania lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zatuski oraz lokalami uzytkowymi bedgcymi wtasnoscig Gminy
Zatuski.

§3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zatuski;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Zatuski;
3) Wajcie - nalezy przez to rozumieé¢ Wojta Gminy Zatuski;
4) Ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;
5) Gminnym Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ gminny zasob nieruchomosci w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, do ktorego naleza
nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wiasnosci Gminy i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
Gminy.



§4.
Nieruchomosciami stanowigcymi wifasnos¢ Gminy gospodaruje Wéjt w oparciu o zapisy
Ustawy oraz zasady okreslone w niniejszej uchwale, o ile ustawy szczegélne nie stanowia
inaczej.
4. Wdijt zobowigzany jest do gospodarowania nieruchomosciami w sposéb zgodny z zasadami
prawidtowej gospodarki.

Rozdziat 2
Nabywanie nieruchomosci

§ 5.
Wojt moze nabywaé do Gminnego Zasobu nieruchomosci stanowigce witasno$é oséb
fizycznych, prawnych, a takze Skarbu Paristwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego
oraz przystugujace tym osobom prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

§6.

1. Wdjt moze nabywac nieruchomosci, gdy jest to uzasadnione potrzebami Gminy,

a w szczegolnosci w zwigzku z:

1) tworzeniem Gminnego Zasobu nieruchomosci;

2) realizacjg zadan wtasnych Gminy;

3) realizacjq celéw publicznych;

4) realizacja zadar zwigzanych z rozwojem Gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
w szczegolnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z nim
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy;

6) uregulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci;

7) realizacja obowigzkéw Gminy wynikajgcych z przepiséw szczegdinych;

2. Nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ miedzy innymi w drodze:

1) umowy sprzedazy;

2) umowy zamiany;

3) umowy darowizny lub nieodptatnego przekazania na rzecz Gminy, spadku, zapisu;

4) nabycia w nastepstwie wykonania prawa pierwokupu;

5) przejecia przez Gmine nieruchomosci za zobowiazania jej dtuznikéw, w tym miedzy innymi

zobowigzania podatkowe;

6) wywtaszczenia na rzecz Gminy;

7) innych czynnosci prawnych, wynikajacych z Ustawy lub innych ustaw.

3. Przedmiotem nabycia o ktérym mowa w ust. 1 powyzej moze by¢ odpowiednio cata

nieruchomos¢ lub jej czesé.

§7.
Cena nieruchomosci nabytej do Gminnego Zasobu winna by¢ ustalona w jeden
z nastepujacych sposobow:
1) po cenach Srednich stosowanych w obrocie gruntéw w Gminie;
2) na podstawie wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego;
3) ustalonej miedzy stronami w wyniku negocjacji;
4) ustalonej w drodze przetargu.



§8.
Nabywanie nieruchomosci do Gminnego Zasobu moze by¢ realizowane do wysokosci Srodkéw
przewidzianych w budzecie Gminy na rok, w ktérym nastepuje nabycie.

§9.
Jezeli nieruchomosé jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ciezarami lub
obowigzkami, nabycie wtasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego wymaga
uprzedniej zgody Rady, wyrazonej w formie uchwaty.

Rozdziat 3
Zbywanie i zamiana nieruchomosci

§ 10.

1. Wéjt moze zbywac nieruchomosci wchodzace w sktad Gminnego Zasobu nieruchomosci.

2. Zbycie nieruchomosci moze nastapic¢ w trybie przetargowym lub w trybie bezprzetargowym,

stosownie do przepiséw ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.

3. O formie i sposobie obrotu nieruchomosciami wchodzacymi w sktad Gminnego Zasobu

decyduje Wéjt w drodze zarzadzenia.

4. O formie przetargu decyduje Wéjt w drodze zarzadzenia.

5. Zbycie nieruchomosci moze nastgpi¢ miedzy innymi w drodze:

1) umowy sprzedazy;

2) umowy zamiany;

3) umowy darowizny;

4) oddania w uzytkowanie wieczyste;

5) zamiany wifasnosci nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, zamiany prawa wifasnosci na prawo uzytkowania wieczystego innej
nieruchomosci;

6) innych czynnosci prawnych, wynikajacych z Ustawy lub innych ustaw.

6. Wartosc zbywanych nieruchomosci ustala rzeczoznawca majgtkowy.

7. W przypadku zbycia nieruchomosci w formie darowizny wymagana jest uprzednia zgoda

Rady, wyrazona w formie uchwaty.

§11.

1. Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy mogg by¢ przedmiotem zamiany na

nieruchomosci stanowigce whasnosé osob fizycznych lub oséb prawnych.

2. Wdjt moze dokonaé zamiany nieruchomosci w przypadku, gdy jest to uzasadnione

potrzebami Gminy, a w szczegdlnosci w zwigzku z:

1) tworzeniem Gminnego Zasobu nieruchomosci;

2) realizacjq zadan wtasnych Gminy;

3) realizacjg celéw publicznych;

4) realizacje zadan zwigzanych z rozwojem Gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
w szczegolnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z nim
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy;

6) uregulowaniem standw prawnych nieruchomosci;

7) realizacja obowigzkéw Gminy wynikajgcych z przepisow szczegdlnych;



3. Warunki zamiany nieruchomosci ustala si¢ w drodze rokowan, z ktérego sporzadza sie
protokot.

4. Warto$¢ nieruchomosci bedacych przedmiotem zamiany winna byé ustalona w jeden
z nastepujacych sposobdw:

1) po cenach $rednich stosowanych w obrocie gruntéw w Gminie;

2) na podstawie wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce majgtkowego;

3) ustalonej miedzy stronami w wyniku negocjacji;

5. W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje sie doptate, ktorej
wysokosé jest réwna réznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

Rozdziat 4
Wydzierzawianie, wynajmowanie, uzytkowanie i uzyczanie nieruchomosci

§12.
1. W¢éjt ma prawo do zawierania uméw dzierzawy, najmu, uzytkowania, uzyczenia
nieruchomosci lub jej czesci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.
2. Wydzierzawienie, wynajmowanie, uzytkowanie, uzyczenie nieruchomosci lub jej czesci na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony winno nastgpié po przeprowadzeniu
postgpowania przetargowego, zgodnie z ustawa, z zastrzezeniem przewidzianych w niej
wyjatkach.
3. O formie przetargu decyduje Wéjt w drodze zarzadzenia.

§13.
Wyraza sig¢ zgode na zawieranie przez Wdjta w trybie bezprzetargowym kolejnych uméw
dzierzawy, najmu, uzytkowania, uzyczenia gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat
3 strony zawierajg kolejng umowe, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomogé.

§ 14.
W przypadku przejscia najemcy, dzierzawcy uzytkownika nieruchomosci na emeryture, rente
lub jego zgonu, nieruchomos¢ jest oddawana odpowiednio w najem lub dzierzawe w trybie
bezprzetargowym na rzecz jego wspotmatzonka, wstepnych badz zstepnych jezeli prowadzili
wspolnie dziatalnos¢ gospodarcza lub byli zatrudnieni w tej nieruchomosci przez okres co
najmniej jednego roku poprzedzajgcego date zaistnienia ww. okolicznosci.

§ 15.
Zgoda Rady jest wymagana w razie odstapienia od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umowy najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 16.
Wysokos¢ minimalnej stawki czynszu z tytutu dzierzawy lub najmu ustala Wéjt w drodze
zarzadzenia.

§17.
1. W zawieranych umowach dzierzawy lub najmu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony
interes Gminy poprzez ustanowienie zabezpieczenn wtasciwych dla danego rodzaju umowy
i obowigzkéw obcigzajacych dzierzawce lub najemce w razie naruszenia postanowierh umowy.



2. Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 polegajg w szczegdlnosci na:

1) okresleniu uprawniert do rozwigzania umowy w przypadku uzytkowania nieruchomosci
niezgodnie z ustalonym przeznaczeniem lub w sposéb mogacy obnizac jej wartosé lub
wywotujgcy zagrozenie dla srodowiska naturalnego, zdrowia badzZ zycia ludzkiego, bez
zachowania terminéw;

2) okreslaniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku zalegania z ptatnoscig czynszu
za dzierzawe lub najem przez okres 3 miesiecy.

3. Poza regulacjami okreslonymi w ust. 2 powyzej, umowy dzierzawy lub najmu winny
zawierac

odpowiednie postanowienia umozliwiajgce coroczng waloryzacje stawek czynszu

dzierzawnego o wskaznik zmian cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych

trzech kwartatow roku poprzedzajgcego waloryzacje ogtaszanego przez Prezesa Gtdwnego

Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,

w terminie 15 dni po uptywie trzeciego kwartatu.

§18.
1. W zawieranych umowach uzytkowania lub uzyczenia powinien by¢ nalezycie zabezpieczony
interes Gminy poprzez ustanowienie zabezpieczen wilasciwych dla danego rodzaju umowy
i obowigzkow obcigzajacych uzytkownika w razie naruszenia postanowien umowy.
2. Zabezpieczenie, o ktérych mowa w ust. 1 polega w szczegdlnosci na okresleniu uprawnien
do rozwigzania umowy w przypadku uzytkowania nieruchomosci niezgodnie z umows, bez
zachowania terminow.

Rozdziat 5
Obcigzanie nieruchomosci

§19.
1. Waijt, kierujac sie zasadami okreslonymi w powszechnie obowiazujgcych przepisach, w tym
w ustawie, kodeksie cywilnym i ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece, moze dokonaé
obcigzania nieruchomosci wchodzgcych w sktad Gminnego Zasobu.
2. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzone na rzecz oséb fizycznych
i 0séb prawnych.
3. Obcigzanie nieruchomosci moze polegaé na:
1) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie;
2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowych;
3) ustanowieniu stuzebnosci przesytu;
4) ustanowieniu hipotek.
4. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnosciami nie moze powodowad utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z jej przeznaczeniem.
5. Stuzebnos¢ gruntowa oraz przesytu ustanawiana jest za wynagrodzeniem lub bezptatnie.
6. Zawarcie umowy uzytkowania nieruchomosci lub jej czesci na czas oznaczony dtuzszy niz
3lata lub na czas nieoznaczony winnho nastapi¢ po przeprowadzeniu postepowania
przetargowego, zgodnie z ustawa, z zastrzezeniem przewidzianych w niej wyjatkach,

§ 20.
Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy mogg by¢ nieodptatnie obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi na rzecz Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego.



Rozdziat 6
Przepisy korficowe

§21.
W sprawach wszczetych, a nie zakoriczonych przed dniem wejscia w zycie uchwaty stosuje sie
dotychczasowe przepisy.

§ 22.
W sprawach nieuregulowanych w uchwale stosuje sie przepisy ustawy.

§ 23.
Traci moc Uchwata Nr 22/V/2011 Rady Gminy zatuski z dnia 02 lutego 2011 r. w sprawie
ustalenia zasad wydzierzawiania nieruchomosci gruntowych stanowiacych wiasnosé¢ gminy
Zatuski na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz odstapienia od
obowiazku przetargowego.

§24.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zatuski.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania, uzytkowania i uzyczania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

W celu prowadzenia prawidtowej polityki w zakresie gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci, niezbedne jest okre$lenie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania, uzytkowania i uzyczania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Art. 40 ust 1 ustawy o samorzadzie gminnym daje mozliwos¢ ustanowienia przez rade
gminy aktow prawa miejscowego jedynie na podstawie upowaznien ustawowych.
Jednoczesnie art. 40 ust 2 pkt. 3 daje takie upowaznienie odnosnie zarzagdu mieniem, ktérego
zakres wskazujg postanowienia art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a powotanej ustawy. Zgodnie z jego
trescia do wytacznej wilasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych zasad m.in.:

nabywania nieruchomosci,

zbywania nieruchomosci,

obciagzania nieruchomosci m. in. stuzebnosciami gruntowymi, przesytu czy hipotekg,
wydzierzawiania nieruchomosci,

wynajmowania nieruchomosci,

oddania w uzytkowanie nieruchomosci,
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uzyczania nieruchomosci,

na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegélne nie

stanowig inacze;j.

Okreslenie zasad przedstawionych w projekcie uchwaty jest kompetencjg wtasciwej
miejscowo rady gminy. Wéjt moze dokonywaé ww. czynnosci wytacznie za zgodg rady gminy.

Zasady okreslone niniejsza uchwaty usprawnia i ujednolicg proces i sposéb zarzadu
nieruchomosciami Gminy Zatuski oraz dostosujg je do obowigzujgcych przepisow.

Uprawnienie Wajta do samodzielnego dziatania w zakresie przewidzianym w niniejszej
uchwale, podyktowane jest potrzebg usprawnienia przebiegu procesu obrotu
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Zatuski.

Podjecie niniejszej uchwaly - jest zasadne i stanowi spetnienie obowigzkéw

wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Opracowata

Magdalena Swoch-Gozdzikowska






