9-142 Zatusk Uchwala Nr 396/LIV/23
Rady Gminy Zaluski

z dnia 26 czerwea 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow miejscowosci Zaluski, w gminie Zaluski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977). Rada Gminy
Zaluski uchwala, co nast¢puje:

§1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw miejscowosci Zatuski, w gminie Zatuski, dla terenu oznaczonego w ewidencji
gruntow i budynkéw numerami dziatek 120/1, 25, 132/4, 133/4, 134/4, 135/41 131/10.

§2

Granice obszaru objetego planem miejscowym, o ktérym mowa w §1 okreslono na zataczniku
graficznym stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zatuski.
§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

do uchwaly Nr 396/LIV/23 Rady Gminy Zaluski z dnia 26 czerwca 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow miejscowosci Zaluski, w gminie Zaluski

Dla terenu objetego niniejsza uchwala obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwata Nr 61/X1/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 12 grudnia
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zatuski
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 12 kwietnia 2008 r., Nr 50, poz. 1787). ze zmiana przyjeta Uchwala
Nr 160/XXXIV/2016 Rady Gminy Zatuski z dnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatek nrewid.: 70/5 i
70/17 oraz 118, 119 i 120 potozonych w miejscowosci Zatuski, gmina Zatuski (Dz. Urz. Woj.
Maz. z01 lutego 2017 r., poz. 1002) wraz z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2017 r., LEX-1.4131.6.2017.RM.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zatuski, zatwierdzonego Uchwalg Nr 61/X1/2007 Rady Gminy
Zatuski z dnia 12 grudnia 2007 r.:

- dziatka ewidencyjna nr 25 znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod ustugi i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscig
lokalizacji nieuciazliwych funkcji ustugowych, droge publiczng o znaczeniu gminnym;

- dziatki ewidencyjne nr 132/4, 133/4, 134/4 1 135/4 znajduja si¢ na terenie przeznaczonym pod
ustugi oraz obiekty iurzadzenia produkcji, skladow imagazynow i w czesci pod droge
publiczng krajowg nr 7.

- dziatka ewidencyjna nr 131/10 znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod ustugi publiczne,
w tym ustugi zdrowia i administracji oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zatuski, zatwierdzonego Uchwalg Nr 160/XXXIV/2016 Rady
Gminy Zatuski z dnia 30 grudnia 2016 r.:

- dziatka ewidencyjna nr 120/1 znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe uslugowa
1 mieszkaniowg jednorodzinna.

Na ww. dzialkach Gmina Zaluski planuje wybudowaé¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny (w ramach Spotki SIM Potnocne Mazowsze). urzadzenia stuzace oczyszczaniu
i usuwaniu $ciekow komunalnych, punkt selektywnej zbiorki odpadow oraz stacje uzdatniania
wody.

Przeprowadzona analiza, o ktorej mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (zalgcznik do niniejszego uzasadnienia) wskazuje,
iz podjecie uchwaty o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow miejscowosci Zatuski jest zasadne, gdyz planowane przez
Gming Zatuski inwestycje, stuzace mieszkancom gminy, muszg by¢ realizowane na terenach
do tego przeznaczonych.



W zwigzku z powyzszym przedmiotowa uchwata o przystapieniu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w petni zasadna.

Niniejsza uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Zatuski jest uchwalg
intencyjng i wyraza jedynie zamiar gminy do uregulowania zasad zagospodarowania
przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego. Rola tej uchwaty jest
zakomunikowanie wszczgcia wlasciwego procesu planistycznego.



ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW
MIEJSCOWOSCI ZALUSKI, W GMINIE ZALUSKI

Podstawa prawna:

- art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i technologii z dni 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22021 r., poz. 2404);

Materiaty zrodlowe:

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski,
zatwierdzone Uchwalg Nr 182/XX1X/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r.,

- Uchwata Nr 61/X1/2007 Rady Gminy Zaluski z dnia 12 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zatuski (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 12 kwietnia 2008 r. Nr 50, poz. 1787),

- Uchwata Nr 160/XXXIV/2016 Rady Gminy Zatuski z dnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw dzialek
nr ewid.: 70/5 1 70/17 oraz 118, 119 i 120 polozonych w miejscowosci Zaluski, gmina Zatuski
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 01 lutego 2017 r., poz. 1002) wraz z rozstrzygnigciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2017 r., LEX-1.4131.6.2017.RM.

Przedmiot analizy:

Przepisy art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuja, ze przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia mpzp lub zmiany
nalezy dokona¢ analizy zasadnosci przystgpienia do ww. czynnosci i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zatuski, zatwierdzonego Uchwaltg Nr 61/X1/2007 Rady Gminy
Zatuski z dnia 12 grudnia 2007 r.:

- dziatka ewidencyjna nr 25 znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod ustugi i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia
lokalizacji nieucigzliwych funkcji ustugowych, drogg publiczng o znaczeniu gminnym;

- dziatki ewidencyjne nr 132/4, 133/4, 134/4 1 135/4 znajduja si¢ na terenie przeznaczonym pod
ustugi oraz obiekty iurzadzenia produkcji. sktadéw imagazynéw i w czeéci pod droge
publiczng krajowg nr 7.



- dzialka ewidencyjna nr 131/10 znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod ustugi publiczne,
w tym ushugi zdrowia i administracji oraz zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zatuski, zatwierdzonego Uchwata Nr 160/XXXIV/2016 Rady
Gminy Zatuski z dnia 30 grudnia 2016 r.:

- dziatka ewidencyjna nr 120/1 znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowa
1 mieszkaniowg jednorodzinna.

W ww. planach miejscowych okreslone jest przeznaczenie terenow oraz sposob ich
zagospodarowania i zabudowy. Ze wzgledu na dzialania inwestycyjne Gminy Zatuski,
podyktowane rozwojem gminy oraz potrzebami mieszkancow, konieczna jest zmiana lub
uszczegolowienie ww. zapisow, dotyczgce zasad zagospodarowania terendw, parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, z uwzglednieniem potrzeb inwestycyjnych.

Wprowadzenie proponowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
mozliwosci budowy urzadzen infrastruktury technicznej nie bedzie kolidowac z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski,
zatwierdzonym Uchwatg Nr 182/XX1X/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r. We wskazanych
obszarach brak jest gruntow objetych ochrong, wystepuja grunty rolne oraz tereny
zurbanizowane.

Majagc na uwadze uwarunkowania oraz przyjmujac tad przestrzenny 1 zasade
zrownowazonego rozwoju na terenie Gminy Zatuski, uznaje si¢ za zasadne przystapienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci Zatuski, w gminie Zatuski.

Zakres prac planistycznych:

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem zmiany planu miejscowego beda
wykonywane zgodnie z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), ktore w sposob szczegotowy
normuja problematyke planowania przestrzennego w gminie, w tym poszczeg6lne etapy
procedury planistycznej, jak rowniez wskazuja wlasciwe organy i ich kompetencje, biorace
udzial w omawianej procedurze.

Whioski:

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow miejscowosci Zatuski jest uchwalg intencyjna i wyraza jedynie
zamiar gminy do uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego na danym terenie w
formie aktu prawa miejscowego. Rolg tej uchwaly jest zakomunikowanie wszczecia
wlasciwego procesu planistycznego.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan stanu istniejacego i prawnego w zakresie
planowania przestrzennego oraz zgodnosci planowanych rozwigzan z ustaleniami studium
wykazala, ze istnieja przestanki przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego terenu.
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